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RIGAS VALSTSPILSETAS PASVALDIBAS
DZIVOJAMO MAJU PRIVATIZACIJAS KOMISIJA
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LEMUMS

Riga
12.08.2026. Nr.1053
(prot. Nr.29, 2. §)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Katrinas dambis 24, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala apstiprinasanu

Rigas valstspilsétas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisija (turpmak
— Komisija) sanemts daudzdzivoklu dzivojamas majas Katrinas dambi 24, Riga,
dzivoklu pasnieku kopibas iesniegums par zemes atsavinasanas tiesibas izmantoSanas
procesa uzsaksanu (lietvedibas sistéma registréts 24.01.2024. ar DMPK-24-160-pi).

Komisija 22.05.2024. pienéma 1€émumu Nr. 1543 “Par daudzdzivoklu dzivojamai
majai Katrinas dambi 24, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
uzsakSanu”. Lémums stajies speka un kluvis neapstridams.”

Izvértéjot Komisijas riciba esosos dokumentus, konstatéts turpmak mineétais.

Piespiedu dalita paSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums
(turpmak — Piespiedu dalita 1paSuma likums), noteic kartibu, kada uzsakams un
istenojams vienota IpaSuma izveidosanas process piespiedu dalita Ipasuma gadijuma, ja
uz citai personai piederoSa zemes TpaSuma atrodas daudzdzivoklu maja ar privatizétu
dzivoklu TpaSumiem.

Piespiedu dalita ipasuma likums pieskir piespiedu dalita ipasuma attiecibas esoso
privatiz€to daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas dzivokla 1paSumos,
dzivokla ipaSuma ipasniekiem, Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma izpratné,
tiesibas izpirkt dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu no
privatpersonas, izlietojot atsavinaSanas tiesibu (turpmak — Atsavinasanas tiesiba)
Piespiedu dalita ipasuma likuma noteiktaja kartiba.

Piespiedu dalita ipaSuma likuma 5. panta pirma dala noteic, lai uzsaktu
Atsavina$anas tiesibas izmantosanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
ipasnieku kopiba pienem lémumu par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu. Piepemot lémumu par AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsaksanu, dzivoklu 1pasnieku kopiba var pilnvarot personu veikt darbibas, kas saistitas
ar atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa istenosanu.
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Saskana Piespiedu dalita 1pasuma izbeigSanas likuma 4. panta pirmo dalu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu 1paSniekiem ir atsavinasanas tiesiba uz
atsavinamo zemi. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSana $aja likuma noteiktaja kartiba layj
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasniekiem iegut Ipasuma izperkamo zemi.

Savukart Piespiedu dalita ipasuma izbeigSanas likuma 5. pants paredz, ka
lémums par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu ir tiesiskais pamats,
lai paSvaldiba, kuras administrativaja teritorija atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja,
pienemtu l@émumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu (5. panta ceturta dala).

Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
(turpmak — Privatizacijas likums) 1. panta 20. punktu, privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcioné€Sanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi.

Ja paSvaldiba konstaté, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu nepiecieSams parskatit, parskatiSanu veic atbilstosi
Privatizacijas likuma 85. panta noteiktajam.

AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu turpina péc tam, kad pienemts
lémums par funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

Komisija, izveért€jot parskatiSanas nepiecieSamibu Dzivojamai majai noteikto
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem veéra Privatizacijas likuma ietvertos
nosacijumus, tai skaita Privatizacijas likuma 28. panta otro dalu, saskana ar kuru,
nosakot privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu, nem
veéra normativo aktu par visparigo teritorijas planoSanu, izmantoSanu un apbiivei
noteikumus, it seviski: 1) esoSo apbuivi; 2) apbiives parametrus; 3) pagalmu planoSanas
noteikumus; 4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai,
nepiecieSamo inZenierkomunikaciju tiklu u.c.; 5) to, lai péc privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas zemes gabala TpaSniekam biitu
iesp&ja izmantot atlikuSo zemesgabala dalu atbilsto$i noteiktajam lietoSanas mérkim.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas meérkis,
kas izriet no normativajiem aktiem, ir noteikt funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
konkrétajai dzivojamai majai, vienlaikus sameérojot zemes 1paSnieka un dzivojamas
majas dzivoklu TpaSnieku intereses piespiedu nomas attiecibu gadijuma.

Uzsakot privatizaciju, daudzdzivoklu dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga
(turpmak - Dzivojama maja), funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZas noteiktas
saskana ar 2011. gada Ekam piesaistito zemes gabalu planu, kur noradita platiba ~1360
m?,

Dzivojama maja ir 2 stavu €ka, registréta nekustama ipasuma ar kadastra numuru
01005120036 sastava, ierakstita Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 19731.
Dzivojama maja ir 8 dzivoklu 1paSumi.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu veido juridiskai
personai piederoSa zemes vienibas dala ar kadastra apzim&umu 01000120184, kas
ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 2360.
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Kartibu, kada Rigas valstspilsétas administrativaja teritorija tiek pienemts
lemums attieciba par funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, noteic
Privatizacijas likuma 85. pants un Rigas domes 03.11.2015. saistoSie noteikumi Nr. 177
“Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas saistoSie
noteikumi” (turpmak - saistoSie noteikumi Nr. 177).

SaistoSo noteikumu Nr. 177 2. punkts noteic, ka Rigas valstspilsétas
administrativaja teritorija esoSai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanu nodroSina Iémumu attieciba uz dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas uzsakSanu un [émumu attieciba uz dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu pienem Komisija.

Komisija 22.05.2024. pienéma lemumu Nr. 1543 “Par daudzdzivoklu dzivojamai
majai Katrinas dambi 24, Riga, funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
uzsakSanu”.

Nemot véra Komisijas riciba esoSo informaciju, pieejamos dokumentus un
faktiskos apstaklus saistiba ar daudzdzivoklu dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, secinats, ka nepiecieSams veikt
platibas un robeZzu izmainas plasaka teritorija, t.i., kopsakariba ar blakus esoSajam
daudzdzivoklu dzivojamajam majam.

Noteikumu Nr. 177 4.4.,4.5.,4.6. un 4.7.2 apakSpunkti noteic, ka péc dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosinajuma sanemsanas
izgatavo parskatama dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
kartografisko pamatni, kas att€lo patreizg€jo virszemes topografisko situaciju, nemot véra
dzivojamas majas privatizacijas uzsakSanas laika noteikto dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu, aprékina apbiives intensitates un brivas teritorijas raditajus
atbilstosi teritorijas planojumam, pieprasa viedokli no valsts un pasvaldibas iestadém,
dzivojamas majas parvaldnieka un zemes ipaSnieka, uz kura 1paSuma esosSas zemes
atrodas dzivojama maja.

Saskana ar saisto$o noteikumu Nr. 177 10. punktu, dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu iestade nostita
izverteSanai un viedokla sniegSanai: 1) dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas procesa iesaistitajam valsts un pasvaldibas iestadém, 2)
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ierosinatajam un
3) dzivojamas majas parvaldniekam.

24.04.2025. Komisija izvietoja pie Dzivojamas majas informaciju par sagatavoto
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas priekSlikumu un aicinaja dzivoklu
ipasniekus, zemesgabala TpaSnieku un namu apsaimniekotaju lidz 24.06.2025. Komisija
iesniegt savus apsveérumus/viedoklus. Par informacijas izvietoSanu 24.06.2025.
sagatavots akts Nr. DMPK-25-466-akt ar foto fiksaciju.

Ar grafiskas dalas priekSlikuma projektu “Dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu platibu un robezu plans”, bija iesp€jams iepazities no
24.04.2025. 1idz 24.06.2026. interneta vietné www.rdzmpk.lv, ka arT bija iesp&jams
iepazities Komisija apmekletaju pienemsanas laika - Perses iela 10/12, Riga.

09.05.2025. Komisija nosiitija zemes vienibas dalas ar kadastra apzim&umu
01000120184 1pasniekam vestuli Nr. DMPK-25-1125-nd, kura ltidza sniegt viedokli par
Dzivojamas majas funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu
parskatiSanas priekslikumu. Komisija viedoklis nav sanemts.
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14.11.2025. sanemts Dzivojamas majas valdes locekles iesniegums (lietvedibas
sistema registréts ar Nr. DMPK-25-2436-sd, kura piekrit funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanas priekSlikumam, un lidz nemainit izzinota plana robezas.

09.01.2026. Komisija nosutija veéstules Nr. DMPK-26-90-dv Rigas valstspilsétas
paSvaldibas iestadém: Pilsétas attistibas departamentam, Ipauma departamentam un
Artelpas un mobilitates departamentam, kuras lidza sniegt atzinumu par Dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robeZu parskatiSanas
priekslikumu.

26.01.2026. Komisija sanemta Pils€tas attistibas departamenta vestule Nr. DA-
26-136-dv, kura inform€, ka saskana ar Ministru kabineta 08.03.2004. noteikumu Nr.
127 ,,Rigas vesturiska centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi” 127. punktu, lai
izverteétu transportlidzeklu novietoSanas iesp&jas un daudzdzivoklu dzivojamo maju
Katrinas dambi 24A un Katrinas dambi 24B funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
platibu, nepiecieSams sanemt siltumapgades tikla Ipasnieka atzinumu. Departaments
aicina izvertét iesp&ju precizét daudzdzivoklu dzivojamo maju Katrinas dambi 24A,
Katrinas dambi 24B, Katrinas dambi1 24, Katrinas dambi1 26 k-3 un Katrinas dambi1 26 k-
I, Riga, funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu platibu un robezu parskatiSanas
priekslikumu.

12.01.2026. Komisija sanemta IpaSuma departamenta véstule Nr. DI-26-7-dv, kura
informé, ka nemot véra, ka planotas izmainas neskar pasvaldibas paSuma, valdijuma vai
lietoSana esosas zemes vienibas, departamentam nav iebildumu pret Dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robeZzu parskatiSanas priekS§likumu.

06.02.2026. Komisija sanemta Artelpas un mobilitates departamenta véstule Nr.
AMD-26-175-dv, kura informé, ka nav iebildumu pret Dzivojamai majai funkcionali
nepiecieS$ama zemesgabala platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

15.05.2026. Komisija nosiitija Pils€tas attistibas departamentam v&stuli Nr.
DMPK-26-1242-dv, kura ludza sniegt atkartotu viedokli par Katrinas dambi 24A,
Katrinas dambi 24B, Katrinas dambi1 24, Katrinas dambi1 26 k-3, Riga, par funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu parskatiSanas priekslikumu.

02.06.2026. Pilsétas attistibas departaments véstule DA-26-1038-dv informé, ka
atkartoti izvertgjot daudzdzivoklu dzivojamo maju Katrinas dambi 24 A, Katrinas dambi
24B, Katrinas dambi 24 un Katrinas dambi 26 k-3, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu platibu un robeZu parskatiSanas priekSlikumu, kura vairs netiek risinata
dzivojamas majas Katrinas dambi 26 k-1 funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas
un robezas parskatiSana, un sniegtos skaidrojumus par Departamenta 26.01.2026.
vestule Nr. DA-26-136-dv minétajiem argumentiem, Departaments neiebilst pret
sagatavoto daudzdzivoklu dzivojamam majam Katrinas dambi 24A, Katrinas dambi
24B, Katrinas dambi 24 un Katrinas dambi 26 k-3, Riga, funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu platibas un robezu parskatiSanas priekslikumu.

Atbilstosi Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojumam
(turpmak — Teritorijas planojums), dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga,
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas UNESCO Pasaules mantojuma vietas
Nr.852 ,,Rigas véesturiskais centrs” aizsardzibas zona. Rigas vésturiska centra un ta
aizsardzibas zonas saglabasanas, aizsardzibas, izmantoSanas, kultiirvesturiskas vides
parveidoSanas, ka arT attistibas projektu TistenoSanas kartibu un attiecigas
kultirvesturiskas vides vertibai atbilstoSas prasibas nosaka Rigas vesturiska centra
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saglabaSanas un aizsardzibas likums un Ministru kabineta 08.03.2004. noteikumi
Nr.127 ,,Rigas vésturiska centra saglabasanas un aizsardzibas noteikumi’.

Atbilstosi Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas planojuma
grafisko dalu "Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas (planota)
atlautd izmantoSana" un Rigas domes 07.02.2006. saistoSajiem noteikumiem Nr.38
"Rigas vesturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi" (RVC AZ TIAN) funkcionali nepiecieSamais zemesgabals atrodas:

- Jauktas apbiives teritorija (J), kur atlautd izmantoSana atbilstoSi 5.2.

apaksnodalas prasibam.

Atbilstosi Teritorijas planojuma grafiskas dalas planam “RVC kultarvésturiska
mantojuma saglabasanas un attistibas plans” Zemesgabalam noteikta 3 stavu apbiive,
maksimala apbiives intensitate 110% un minimala pielaujama briva teritorija - 40%.

Dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robezas uz privatizacijas bridi noteiktas ar 2011.gada izgatavoto €kam
piesaistito zemesgabalu planu, kur noradita platiba - 1360 m?.

Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas ietvaros
noteikta funkcionali nepiecieSama zemes gabala platiba ~ 1220 m?,

Funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu veido zemes vienibas ar kadastra
apzim&umu 01000120184 dala, par kuras izmantoSanas nosacijumiem dzivojamas
majas Katrinas dambi 24, Riga, dzivoklu ipasniekiem ir javienojas ar zemesgabala
1pasnieku. Zemes vieniba ierakstita Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.2360.
Ipasnieks - juridiska persona. Platiba ~ 1220 m?.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanas rezultata funkcionali nepiecieSama zemesgabala platiba samazinajusies
par 140 m?,

Parskatot DzIvojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu mainita
funkcionali nepiecieSama zemesgabala robezu konfiguracija un platiba.
Funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZza korigéta zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 01000120184 dala (skatit 1. un 2. attélu).
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APZIMEJUMI:

Uzméritas zemes vienibas robezas, kadastra
apzimgjums

Daudzdzivoklu dzivojama maja
Katrinas dambi 24B, Riga
owoorzooseoce  Ekas kadastra apzim&jums

—=o&—— lelas sarkana linija

77777 Daudzdzivoklu dzivojamai majai Katrinas
i dambi 24, Riga, funkcionali nepiecie§ama
zemes gabala robeza uz dzivojamas majas

privatizacijas bridi. Platiba ~ 1360 kv.m

1. attels Dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeZa uz dzivojamas majas privatizacijas bridi

APZIMEJUMI:

Uzméritas zemes vienibas robezas, kadastra
apzimé&jums

Daudzdzivoklu dzivojama maja
Katrinas dambi1 24, Riga

owoorzoossoss  Ekas kadastra apzim&jums

——&—— lelas sarkana [inija

girmmemee Daundzdzivoklu dzivojamai majai Katrinas

3 dambi 24, Riga, funkcionali nepieciesama
zemes gabala robeza. Platiba ~ 1220 kv.m
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2. attéls Dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala robeza
RVC AZ TIAN 42. punkts noteic, ka zemesgabalu drikst izmantot tikai tad, ja
zemesgabalam, kur biive atrodas, ir nodroSinata piekliiSana. PiekliSana pie dzivojamas
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majas Katrinas dambi1 24, Riga, ir nodroSinata no Katrinas dambja un Sermulinu ielas
sarkanajam Iinijam pa projekteto cela servitiitu.

Atbilstosi RVC AZ TIAN 73. punktam, minimalais autonovietnu skaits pie
daudzdzivoklu ma3jas ir 1 novietne uz 1-2 dzivokliem un 1 velonovietne uz 1 dzivokli.

Daudzdzivoklu dzivojama maja Katrinas dambi 24, Riga, ir 8 dzivoklu ipasumi,
atbilstoS1 RVC AZ TIAN 73. un 96. punktam, pie dzivojamas majas ir nepiecieSamas
vismaz:

. 4 autonovietnes, kas aiznemtu ~ 100 m? jeb 8 % no funkcionali
nepiecieSsama zemesgabala platibas, vai atbilstoSi RVC AZ TIAN 83.1. punktam
janodroSina ne mazak ka 30% no nepiecieSama autonovietnu skaita (ta biitu vismaz 1
autonovietne);

. 8 velonovietnes, kas aiznpemtu ~ 10 m? jeb 1% no funkcionali
nepiecieSama zemesgabala platibas.

Atbilstosi esoSajai situdcijai dzivojamas majas Katrinas dambi 24, Riga,
funkcionali nepiecieSamaja zemesgabala ir iesp€jams izvietot minimali nepiecieSamo
autonovietnu skaitu.

Daudzdzivoklu dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga, funkcionali
nepiecieSamaja zemesgabala izstradajams atseviSks buvprojekts vai teritorijas
labiekartojuma projekts, kas ietver autonovietnu, velonovietnu, operativo transporta
lidzeklu un invalidu autotransporta stavvietu izvietojumu, atkritumu konteineru
novietosanas un rekreacijas zonas aiznemtas teritorijas, kas javeic dzivojamas majas
iedzivotajiem vai apsaimniekotajam.

Pamatojoties uz Privatizacijas likuma 28. panta treSo dalu, Administrativa
procesa likuma 70. panta pirmo dalu, 76. panta otro dalu, 79. panta pirmo dalu,
PazinoSanas likuma 11. panta treSo dalu un SaistoSo noteikumu Nr. 177 2., 11. un 12.
punktu, Komisija, nolem;j:

1. Apstiprinat daudzdzivoklu dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala platibas un robezu planu (sk. pielikumu).

2. Noteikt, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai Katrinas dambi 24, Riga,
funkcionali nepiecieS§ama zemesgabala platiba ir ~ 1220 m?.

3. Lémumu publicét septinu darba dienu laika Rigas valstspilsétas pasvaldibas
portala www.riga.lv un Rigas valstspils€tas paSvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas
komisijas majas lapa www.rdzmpk.lv.

4. Lemums stajas speka ar ta pazinoSanas bridi adresatam. Ar publikaciju Rigas
valstspils€tas pasvaldibas Dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa
www.rdzmpk.lv uzskatams, ka §is lémums (visparigais administrativais akts) ir kluvis
zinams 1€émuma adresatiem. Ar $adu pazinoSanu netiek parkaptas ieinteres€to personu
tiesibas uzzinat 1émumu, un $ada pazinoSana liela ieinteres€to personu skaita de] ir
uzskatama par sapratigu.

5. Nekustamo 1paSumu objektu sagatavoSanas nodala ir atbildiga par lémuma
izpildi.
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6. Lemumu var apstridét pie Rigas pilsétas izpilddirektora Ratslaukuma 1, Riga,
viena ménesa laika no ta speka stasanas dienas.

Komisijas priekSsedetaja R.Freimane
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